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Viite: Lausuntopyynténne 3.11.2023

Asia: Heinola, 694 Kylpylaranta, Asemakaavan muutos, Luonnos

Asemakaavan muutos koskee keskustan 1. kaupunginosan korttelin 1 tonttia 5 seka yleisia alueita
kuten uimarantaa, puistoalueita, liikenne- ja katualueita sek& vesialuetta. Heinolan kaupungin
omistamalla kaavaalueella sijaitsee Kylpyldnrannan uimaranta, Kylpylanpuisto, Ojakadun veneranta
sekd entisen Kylpylan rakennuskantaa. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
tdydennysrakentaminen seka ratkaista rakennetun kulttuuriymparistdn suojelukysymykset.
Tarkoituksena on mahdollistaa asuinrakentaminen entisen kylpylan korttelissa. Satama-alueella
sijaitsevan ravintolan korttelialueen rakennusoikeus on tarkoitus tdsmentda ja satama-alueen
likenndintia selkeyttdad. Vanhan sahan rannan kayttda ja asemakaavan maarayksia tarkastellaan
siten, ettd paikan luonne sailyy, mutta toiminnan kehittdminen ja teknisten jarjestelmien rakentaminen
kuitenkin  mahdollistuu.  Yleisilla alueilla mahdollistetaan pienimuotoinen liiketoiminta.
Suunnittelualueella on voimassa maakuntakaava, strateginen yleiskaava, osayleiskaava seka nelja

asemakaavaa.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu museolle 3.11.2023 toimitetusta

25.10.2023 paivatysta kaavaluonnoksesta (kartta ja selostus) seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Viitaten  osallistumis- ja  arviointisuunnitelmasta 8.12.2022 antamaansa lausuntoon,
suunnittelualueen muinaisjaanndstiedot ovat puutteelliset. Alueen muinaisjaanndksia ei ole koskaan
selvitetty. Suunnittelu-alue, niiltd osin kuin sille suunnitellaan muuttuvaa maankayttéa, on kuitenkin
paaosin jo entuudestaan rakennettua tai maankaytdssa muokattua. On varsin epatodennakoista, etta
nailla alueilla olisi sdilynyt suojeltavaa muinaisuutta. Paaosin alue on myds historiallisen kylatontin
osalta ollut rakentamatonta, ainakin vield 1700-luvulla (T. Ahola 2014: Heinolan
rakennusinventoinnin pdivitys). Suunnitelmassa vesialueille ei mydskadan ole suunniteltu uutta
rakentamista/muuttuvaa vesialueen kayttoa. Edelld esitetyn pohjalta museoilla ei ole hankkeesta

huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriperintd ja maisema

Heinolan Kylpylanranta ilmentaa Heinolan historiaa kylpylakaupunkina. W. G. Palmqvistin 1920-
luvulla  suunnittelemat ja vuonna 1931 valmistuneet kylpylan paarakennus sekd nk.
kuivahoitorakennus puistoymparistdineen ovat valtakunnallisesti harvinainen esimerkki aikakautensa

kylpylakulttuurista. Alueella on myds ennen kylpylatoimintaa rakennettu 1800-luvun kaupunkitalo,
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joka kuuluu olennaisena osana kylpylan rakennuskantaan. Heinolan kylpyldnranta kuuluu
valtakunnallisesti  merkittdvddn Heinolan  Perspektiivin  rakennetun  kulttuuriympéaristén
kokonaisuuteen (RKY 2009). RKY-inventointi on osa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita, jotka
tulee ottaa huomioon kaavoituksessa (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 (MRL) 24 §). Kaava-
alueeseen on OAS-vaiheen jélkeen liitetty satama-alue, jolla sijaitsee Rantakasino-ravintolarakennus

sekd 1900-luvun alusta peraisin oleva makasiinirakennus, jota on laajennettu 2000-luvun alussa.

Alue kuuluu myds Heinolan kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen ja silla on merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta sek& maalta etta vedeltd pain tarkasteltuna. Asemakaavoituksessa on
otettava huomioon Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa puistolle
asetetut toimenpiteet ja tavoitteet, johon on kirjattu etta “kaavoituksen ldhtékohdaksi otetaan tontilla
olevien rakennusten séilyttdminen ja siiné yhteydessd mééritetdén kunkin rakennuksen suojeluaste
Ja —tavoitteet. Rakennusten séilyttdmista tukeva lisdrakentaminen on mahdollista.
Uudisrakentaminen sopeutetaan mittakaavaltaan seké nykyiseen rakennuskantaan etté viereisiin
puistoalueisiin” (Maaherranpuisto ja Kylpyl&npuisto). Rakennuksista on tehty
rakennushistoriaselvitys vuonna 2021 (Selvitystyd Ahola). Heinolan keskusta-alueen
puistoselvityksen kehittdmisohjeet on otettava huomioon kaavaa laadittaessa (2022, Loci
Maisema-arkkitehdit)

Kylpylan alueella on yleiskaavassa (Heinolan ydinkeskustan OYK 2020, hyv. 2008) suojelumerkinta
AL/s-1, sen lisdksi kylpylan paarakennus on suojeltu erillismerkinnalla r-2. Molemmat merkinnat
ohjaavat alueen erityispiirteiden sailyttdmiseen ja huomioon ottamiseen seka rakennusten lisaksi
ymparistén sailyttdmiseen. Talld hetkelld voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1998 vain
paarakennus on suojeltu. Satama-alueen asemakaava on vuodelta 2001, eika
makasiinirakennukselle ole siina osoitettu rakennusalaa tai suojelumerkintaa. Kylpylan rakennuksista
on tehty kuntotutkimukset. Niissé on todettu, ettd rakennusten korjaustarve on osin laaja, mutta
tutkimuksissa ei todettu sellaisia tekijoitd, joiden perusteella rakennuksia voisi pitda
korjauskelvottomina. Rakennukset voi siis lahtokohtaisesti korjata niin, ettd niiden ominaispiirteet

sailyvat.

Museo viittaa lausuntoonsa Kylpylanrannan asemakaavamuutoksen OAS:sta 8.12.2022, jossa
museo korosti kokonaisuuden ja alueen arvojen huomioon ottamista alueen jatkosuunnittelussa.
Lahtokohtana tulee edelleen olla kaikkien rakennusten sailyttdminen. Hallittu, hyvin suunniteltu
uudisrakentaminen on mahdollista, mutta sen taytyy tapahtua olemassa olevan rakennuskannan
ehdoilla. Museo toistaa vaateensa siita, ettéd valtakunnallisesti merkittavalle
kulttuuriymparistoalueelle toteutettava uudisrakentaminen tulee sovittaa kaavamaarayksilla
ymparistddnsa. Lisdksi museo ehdottaa rakennus- ja korjaustapaohjeen laatimista kaavan

yhteyteen.
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Kuivahoitorakennuksesta tehdyn kuntotutkimuksen (WSP, 14.8.2018) mukaan korjaustarvetta on
erityisesti alapohjarakenteissa ja kellarikerroksen seindrakenteissa seka talotekniikassa. Todetut
vauriot ja korjaustarpeet ovat kuitenkin kyseisen kaltaisille rakenteille tyypillisia, jolloin niiden
korjaaminen on osa normaalia kiinteiston yllapitoa. Tarvittavien korjaustoimenpiteiden
toteuttaminen ei tulisi heikentdmaan rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa ja rakennuksen

erityispiirteet ovat korjauksissa mahdollista sailyttaa.

Kuivahoitorakennuksen rungossa on kaytetty melko harvinaista pystyhirsirakennetta, mika lisaa sen
rakennushistoriallista arvoa. Rakennus on sailyttdnyt hyvin klassistiset erityispiirteensa, eika
rakentamisajankohtaa myéhemmin lisatty rappaus heikennd rakennuksen ulkoasun autenttisuutta.
Rappaus on lisatty varhaisessa vaiheessa ja se on ollut tyypillinen ratkaisu kyseisen kaltaisissa
rakennuksissa. Julkisivujen rappaaminen on ollut vuonna 1931 saadun poikkeamisluvan edellytys,
joten sitd on luultavasti suunniteltu jo suunnitteluvaiheessa. Kuivahoitorakennus on suunniteltu
hierarkkisesti alempiarvoiseksi kylpylan paarakennukseen nahden, mutta se ei tee siitd arvoiltaan
vahempiarvoista. Rakennukset on suunniteltu kokonaisuudeksi keskendan, jossa klassistiset
rakennukset tukevat toisiaan. Kuivahoitorakennus on rakennustyyppind erittdin harvinainen ja
edustaa paarakennuksen kanssa myohempaa, 1800-luvun lopulta toisen maailmansodan alkuun

jatkunutta kylpylarakennuskulttuuria Suomessa.

Kaavaselostuksen luonnoksessa esitetty kaavavaihtoehtojen vaikutustenarviointi on puutteellista ja
osin tarkoitushakuista. Rakennusten sailyttaminen edellyttda aktiivisia toimia ja tahtotilaa niiden
omistajalta. Kayttotarkoituksia on etsittdvissa useita, rakennuksia voi muokata ja korjata niiden
kaytdon mukaan. Kayttétarkoituksen keksiminen rakennukselle ei ole keinotekoista. Purkavissa
kaavavaihtoehdoissa ei ole otettu huomioon purkamisen negatiivisia ilmastovaikutuksia, joita on
esitetty muun muassa YmparistOministerion tutkimuksessa Purkaa vai korjata (YM:n julkaisuja
2021:9). Kaavaratkaisut, joissa kuivahoitorakennuksen purkaminen sallitaan vasta kun
uudisrakennusta ryhdytaan rakentamaan, eivat ole kulttuuriympariston kannalta parempia

ratkaisuja. Vaikutusten arviointia on tarkennettava ehdotusvaiheeseen.

Museo esittda uimarannan alueelta suojeltavaksi kioskirakennuksen sr-merkinnalla. Lisaksi is-
rasterin ala on tarkistettava kylpylan rakennusten ymparistdssa. Kaupunkitalon ja sataman
makasiinin laajennukset ovat hyvaksyttavissa. Museo nakee hyvana ratkaisuna tenniskenttien

sailyttdmisen kaavassa, silla niilla on pitkd historia osana kylpylatoimintaa ja puistoa.

Heinolan kylpylan rakennukset, ranta seka puisto ovat Heinolan ydinta. Sailyneet rakennukset ovat
merkittdvassa osassa Heinolan kaupunkikuvassa ja kertovat olemassaolollaan Heinolan kaupungin
historian tarkeistéd vaiheista. Kylpyld on nostanut Heinolaa Suomen kartalle 1800-luvun lopusta ja
tehnyt Heinolasta viredn kaupungin. Kylpylan vaikutus nakyy koko keskustan alueella. Kansallisen

kaupunkipuiston statuksen yksi tarkein tekija on upeat kylpylanaikaiset puistot ja rakennukset, jotka
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ovat ainutlaatuisia koko Suomen mittakaavassa. Siksi tulisi I0ytya tahtotila sailyttaa tatd upeaa
historiaa sekd rakennuksina, ettd niitd ympardivind puistoalueina, jotka ovat parhaimmillaan
vetonaula Heinolalle my6s tana paivana. Jokainen kylpylan historiaan liittyva rakennus on tarkea

merkki Heinolan historiasta ja siksi ansaitsee arvoisensa kohtelun.

Tehdyt selvitykset eivat osoita kuivahoitorakennuksesta mitdan sellaista tietoa, jonka perusteella
rakennuksen purkamista voitaisiin puoltaa. MRL:n 139 §:n mukaiset purkamisluvan edellytykset eivat
tule tayttymaan. Laki maaraa myos kaavan sisaltévaatimuksista siten, etta "rakennettua ymparistééa -
- tulee vaalia eiké niihin liittyvi& erityisiéd arvoja saa hévittdd." (MRL 54 §) Kaavaratkaisut, joissa
kuivahoitorakennus puretaan, havittavat naitd erityisia arvoja. Kuivahoitorakennus on tarked osa
kylpylan rakennusten kokonaisuutta, joka ei ole enda entisensa, jos rakennus havitetdan. Museo ei
puolla kaavaratkaisuja, joissa kuivahoitorakennuksen purkaminen sallitaan. Museo ehdottaa

tyéneuvottelua ehdotusvaiheeseen.
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