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Lahden kaupunki/Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 27.6.2025

Asia: Starkin padkonttori Vahva-Jussin lenkki 34, asemakaava A-2851, kaavan tavoitteet

Lahden kaupunkisuunnittelu on pyytadnyt lausuntoa Lahden museoilta osana
asemakaavamuutoksen A-2851 aloitusvaihetta. Lausuntoa pyydetdan kaavatyon tavoitteesta,
selvitysten riittavyydestd seka rakennuksen suojelun edellytyksista sen kunto ja
korjattavuusmahdollisuus huomioon ottaen. Ennen asemakaavatyon luonnosvaihetta on
aloitusvaiheessa tullut esille tarve selvittdd rakennuksen suojelun edellytykset sen kunto ja
korjattavuusmahdollisuus huomioon ottaen erillisend kysymyksendan osana kaavatyon
tavoitteen asettamista. Mikéli rakennuksen suojelulle ei todeta olevan kaytanndn edellytyksia,
kaavatydn tavoite rajataan koskettamaan uudisrakentamisen sovittamista kiinteistdlle. Talléin
rakennus voidaan purkaa jo kaavaprosessin aikana mahdollistamaan kaavan tavoitteen
mukainen, tuleva kayttd. Lahden kaupunkisuunnittelu pyytda Lahden museoilta lausuntoa
edelld kuvatuista asioista seka siitd, onko rakennuksen purkamisesta haittaa kaavoitukselle
rakentamislain (751/2023) 56 §:n mukaisesti. Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen

vastuumuseo esittaa asiasta pyydettyna lausuntonaan seuraavaa.

Kaavatilanne

Hartela Etela-Suomi Oy on hakenut 8.4.2021 asemakaavan muutosta omistamalleen
kiinteistolle osoitteessa Vahva-Jussin lenkki 34. Hakijan kaavamuutosesitys on, ettd Starkin
vanhan paakonttorirakennuksen suojelumaarays poistetaan ja olevan rakennuksen purkaminen
mahdollistetaan. Hakemusta on perusteltu silla, ettd rakennus ei kuntotutkimusten perusteella

sovellu asemakaavan mukaiseen kayttoon.

Nykyisessd asemakaavassa (398A-2643a, lainvoimainen 2018) rakennus on suojeltu
merkinnalla sr: suojeltava rakennus. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyét eivét
saa véahentaa rakennuksen kulttuurihistoriallista, arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista arvoa.
Rakennus on todettu paikallisesti arvokkaaksi Lahden rakennettujen kulttuuriymparistojen
paivitysinventoinnissa (Ramboll 2024), joka on viety oikeusvaikutteiselle yleiskaavakartalle (Y-
205, hyvaksytty 2025).

Museo muistuttaa edelleen, ettd rakennuksen omistajalla on lain mukaan velvollisuus pitaa
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omistamansa rakennus sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttda terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna
ymparistéa (140§, rakentamislaki). Museo pitdd moitittavana sita, ettd tuoreella kaavalla
suojellun rakennuksen yllapitoa on laiminlydty, minka myoéta rakennuksen kunto on heikentynyt.
Rakennuksen kunto ei vaikuta sen kulttuurihistoriallisiin arvoihin, eika sen pitaisi olla ensi

sijassa suojelun purkamisen peruste.

Rakennuksesta tehdyt selvitykset

Rakennuksesta on tehty kuntoselvityksia vuosina 2020 ja 2021 (Vahanen Oy). Selvitysten
perusteella on todettu, ettd laajin korjaustarve on julkisivuissa. Sisatiloissa on todettu
vesivahinkoja. Rakennuksen korjaaminen todetaan mahdolliseksi, mutta vaadittavat
korjaustoimenpiteet ovat hyvin laajamittaisia. Kaikki pintarakenteet ovat laadittujen raporttien
mukaan uusittava. Ulkoseinien korjaaminen vaatii litoskohtien tiivistamista, jotta eristeen
mahdolliset mikrobivauriot eivat vaikuta sisdilman laatuun. Julkisivun pesubetonin
pakkausrapautumisen etenemiseksi vaadittavat toimenpiteet ovat laajamittaisia, eika niilla
saavuteta uudisrakennusta vastaavaa teknista kayttoikaa (Vahanen Oy, 2020). Tutkimusten
laadinnan jalkeen rakennus on ollut useita vuosia tyhjillaan ja lAmmittamatta, mika on edistanyt

vaurioitumista erityisesti sisatiloissa ja ulkoseinien eristeissa.

Osana kaavaprosessiin valmistautumista rakennuksesta on tehty museon pyynndsta
rakennushistoriaselvitys (Insindoritoimisto Lepistd 2023). Selvityksessa on kayty riittavalla

tasolla lapi rakennuksen historia ja muutosvaiheet seka nykytila.

Rakennuksen arvot

Lahden paivitysinventoinnissa Starkin paakonttori on arvotettu paikallisesti merkittavaksi.
Inventoinnissa rakennuksella on katsottu olevan rakennushistoriallisia, yhteiskunnallisia ja
historiallisia arvoja. Arvotuskriteereiksi on nostettu rakennuksen harvinaisuus ja
ainutlaatuisuus, edustavuus, alkuperéisyys ja historiallinen todistusvoimaisuus. Museo pyrkii

seuraavaksi avaamaan tarkemmin naita rakennuksen arvokriteereja.

Vuonna 1940 Lahteen muuttanut Starckjohannin rautakauppayritys on tarked osa lahtelaista
sodanjalkeistd teollisuushistoriaa. Mytajdisiin radan eteldpuolelliselle alueelle tehtaansa
rakentaneen yrityksen konttoritilat olivat pitkaan vuokratiloissa kaupungin keskustassa. Vuonna
1970 yhti® rakennutti paakonttorin tehdasalueelleen olevan toimituskonttorin yhteyteen.

Arkkitehti Matti Suurosen suunnittelemassa rakennuksen arkkitehtuurissa on paaosassa
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julkisivun kasettimaiset betonielementit, jotka muotoutuivat yhtién logossa esiintyvan I-palkin
muodon pohjalta. Massaltaan yksinkertainen rakennus edustaa betonibrutalismia. Rakennusta

korotettiin johtoportaan omalla kerroksella vuonna 1977.

Rakennuksen sisatilojen osalta alkuperdinen sisustus ja huonejakoratkaisu eivat ole enda
hahmotettavissa. Alkuperaisid materiaaleja on vaihdettu seka alkuperainen avokonttoriratkaisu
on vuosien saatossa muutettu kevyilla valiseinilla. Sisatiloissa on havaittavissa enaa yksittaisia
elementteja alkuperaisesta sisustuksesta, kuten postitaulut, porraskaytavien ovet seka kahvion

tiski. 5. kerroksen puupaneelit ovat tiettdvasti alkuperaiset.

Paakonttorin sailyneet rakennustaiteelliset arvot liittyvat nain ollen rakennuksen julkisivuun,
massaan seka julkisivun materiaaleihin. Se on edustava esimerkki aikakautensa
konttorirakentamisesta. Julkisivun I-palkkiaihe tekee rakennuksesta omaleimaisen ja
ainutlaatuisen. Julkisivu ilmentda sita, kenelle rakennus on suunniteltu, ja jatkaa samaa

perinnetta kuin Starckjohannin liiketalo torin laidalla (rappauksessa on yhtion logoaihe).

Starckjohannin merkittdvan historian vuoksi rakennuksella on suuria kulttuurihistoriallisia
arvoja. Se kuvastaa yrityksen kasvun aikaa Lahdessa, seka yrityksen historiaa Viipurista
siirtymisen jalkeen. Lisaksi se kertoo aikansa toimistorakentamisesta. Vanhan teollisuusalueen
ainoana sailyneena (ja sailytettavaksi tarkoitettuna) rakennuksena silla on suurta historiallista
todistusvoimaa. Vanha paakonttori on kansainvalisestikin tunnetun arkkitehti Matti Suurosen
tiettavasti ainoa suunnittelema rakennus Paijat-Hameessa. Rakennus liittda vanhan ja nykyisen

alueenkayton toisiinsa. Rakennuksen maisemallinen merkittédvyys rajautuu lahiymparistoon.

Johtopditokset

Lahden kaupunkisuunnittelu viittaa lausuntopyynndssaan rakentamislain 56 §:n, el
purkamisluvan edellytyksiin. Lahden museot kuitenkin katsoo, ettei kyseinen lakipykala ole nyt
kasiteltdvassa aiheessa relevantti, silla kyseessa on suojeltu rakennus. Mikali suojellun
rakennuksen purkamisasia tulee kasittelyyn, tulisi rakennuksen suojelun edellytykset tutkia
kaavalla, jolloin ei arvioida purkamisen edellytyksia rakentamislain 56 §:n mukaan.
Asemakaavoitusta ohjaa alueidenkayttolaki (132/1999), jolloin tapaukseen sopii museon
nakemyksen mukaan kyseisen lain pykala 54, asemakaavan sisaltdvaatimukset. Kyseinen
pykdla maarda rakennetun ympériston osalta seuraavaa: Rakennettua ympdristbéd ja
luonnonympéirist6é& tulee vaalia eik& niihin liittyvié erityisié arvoja saa hévittda. Museo arvioi siis
taman pykalan pohjalta, onko Starckjohannin entisessa paakonttorissa sellaisia arvoja, joiden

haviaminen rakennuksen purkamisen yhteydessa olisi AKL:n 54 §:n vastaista.
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Museon arvion perusteella rakennuksessa on edelleen havaittavissa niitd arvoja, joiden
perusteella rakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu. Huomattavasta
korjaustarpeesta huolimatta rakennuksen arvot ovat edelleen valtaosin sailyneet.
Kuntotutkimusten perusteella korjaaminen on mahdollista. liman tarkempia suunnitelmia
korjaamistoimenpiteistéd ei kuitenkaan voida arvioida, mika vaikutus niilld olisi rakennuksen
arvoihin. Paasaantoisesti modernit rakennukset kestavat voimakkaampaakin materiaalien ja
rakenteiden uusintaa, ilman, etta arvot karsivat. Museo ei ota kantaa siihen, onko korjaaminen

omistajalle kustannuksiltaan kohtuullista.

Kaavahakemuksen aineiston perusteella museo ei voi ottaa kantaa kaavan varsinaiseen
sisaltoon tai kaavamerkintdihin, silla niita ei ole vield lausuntovaiheessa esitetty. AKL:n 54 §:n
vaatimukset tayttyvat, kun paakonttorin suojeluasiaa kasitellddn kaavoituksella. Aloitusvaiheen
lausunnolla ei voi korvata luonnosvaiheen kasittelyd. Rakennuksen purkaminen tassa
vaiheessa on museon arvion mukaan menettelytapavirhe. Nain ollen museo pysyy samassa
kannassaan kuin 6.6.2025 poikkeamisluvasta esittdmassaan lausunnossa. Selvitysten laajuus

on museon nakodkulmasta riittdva, jotta kaavan valmistelussa voidaan edeta.

Naiden edelld mainittujen asioiden perusteella museo katsoo, ettei kaavan tavoitteeksi voi
asettaa pelkastdan uudisrakentamisen tarkastelemista tontilla, vaan tavoitteen tulisi sisaltaa
Starkin paakonttorin suojelun jatkon tutkimisen. Museo kuitenkin huomauttaa, ettd kaavan
tavoitteen laatii vimekadessa kaupunki saadun kaavamuutoshakemuksen perusteella. Kaavan

tavoite ei voi kuitenkaan olla suoraan rakennuksen purkaminen.
Museo pitdd tarkednad sitd, ettd kaupunkisuunnittelu on pyytdnyt museolta kaavan

aloitusvaiheeseen liittyvan lausunnon, kun kyseessa olevan rakennuksen purkamisaikeet ovat

tulleet ajankohtaiseksi ennen kaavoituksen luonnosvaihetta.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikdn sijainen, kokoelmapaallikk® Sari Kainulainen
rakennustutkija Roosa Norrlin
rakennustutkija Sanni Hujanen
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Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus
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