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Kaavoitus / Heinolan kaupunki

Viite: Lausuntopyyntd 8.9.2025

Asia: Asemakaavanmuutos 2. ehdotus, Kylpylanranta 2, Heinola

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Heinolan keskustassa. Heinolan kaupungin omistamalla kaava-
alueella sijaitsee Kylpylanrannan uimaranta, Kylpylanpuisto, Ojakadun veneranta, satamamakasiini,

Ranta-Casino seka entisen kylpylan rakennuskantaa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa taydennysrakentaminen seka ratkaista
rakennetun kulttuuriymparistén suojelukysymykset sekd mahdollistaa erilaisia kayttétarkoituksia, mm.
asumista entisen kylpylén korttelissa. Uimaranta-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta saunoille ja
myymald- ja ravintolatoiminnalle. Satama-alueella sijaitsevan ravintolan korttelialueen
rakennusoikeutta tdsmennetddn ja satama-alueen liikenndintia selkeytetddn. Nykyisella
pysakointialueella mahdollistetaan pienimuotoinen matkailuautoille tarkoitettu matkaparkki. Vanhan
sahan rannan kayttda ja asemakaavan maarayksia tarkastellaan siten, etta toiminnan kehittdminen ja
teknisten jarjestelmien, kuten hulevesien kasittelyn vaatimien ratkaisujen rakentaminen mahdollistuu.
Yleisilla  alueilla  mahdollistetaan  pienimuotoinen liiketoiminta. Museo on lausunut

asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen seka 1. ehdotusvaiheen kaavasta.

Lahden museot / Paijat-hdmeen alueellinen vastuumuseo lausuu 11.8.2025 paivatystd 2:sesta

kaavaehdotusaineistosta pyydettyna lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté
Viitaten 5.4.2024 antamaansa lausuntoon (diaarinro D/4670/10.02.01.00/2022) museolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriperinté ja maisema

Kaava-alue on miltei kokonaisuudessaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriympéristéa (Heinolan Perspektiivi, RKY 2009; Maaherranpuisto ja rantapuisto,
MARY 2024) seka kansallista kaupunkipuistoa. Kylpylan alue on yksi maakunnallisesti merkittavan

kokonaisuuden avainkohteista.

Kylpylarakennusten muodostama kokonaisuus 1930-luvulta liittyy kiinteasti Heinolan kulttuuri- ja liike-
eldman historiaan. Osana kylpylan korttelia on myds asuinrakennus 1800-luvun puolivalista. Hyvin
alkuperaiset tyylipiirteensa sailyttdneiden Kkylpyldrakennusten muodostama kokonaisuus on osa
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valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéd ja kansallista kaupunkipuistoa. Kylpylaitoksen
rakennukset, uimaranta ja Kylpylapuisto muistuttavat Heinolan kaupungin elinkeino- ja taloushistorialle
merkittdvastd aikakaudesta, residenssikauden jalkeisestd toisesta nousukaudesta, jonka aikana
kaupungin elinkeino- ja kulttuurieldama monipuolistui, rakennettiin Jyrangdn ranta-alue ja istutettiin
puistoja. Kylpylaitos toi Heinolalle tunnettuutta kesdmatkailukaupunkina. Heinolan Kylpylaitoksen 1931
valmistuneet rakennukset jaivat viimeisiksi suomalaisen kylpylakulttuurin kultakaudella valmistuneista

kylpylarakennuksista. (Kukuse 2006)

Kylpylan alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat niin historiallisia, rakennushistoriallisia, kuin
maisemallisia. Historialliset arvot perustuvat mm. kylpylaitoshistoriaan. Heinola lukeutuu maamme
vanhoihin kylpylédkaupunkeihin ja 1892 perustettu kylpyld teki kaupungista tunnetun ja suositun
matkustuskohteen. Maisemalliset arvot ovat seka itsenaisia ettd maaherranpuiston kokonaisuuteen
liittyvia. Kylpylarakennukset ja vanha puinen kaupunkilaistalo rajaavat satamaan johtavaa katua
valtakunnallisesti arvokkaan Maaherranpuiston etelapaassa. Korttelipihan ja uimarannan muodostama
kokonaisuus muodostaa sataman ja kaupungin keskuspuiston reunalla kaupunkikuvaa rikastuttavan,
ja sen kehityshistoriasta kertovat kokonaisuuden. Rakennushistorialliset arvot perustuvat

tyypillisyyteen, harvinaisuuteen ja sailyneisyyteen. (Kukuse 2006)

Museo katsoo, ettd kaavaehdotuksessa on otettu huomioon 5.4.2025 paivatyssa 1. ehdotusvaiheen
lausunnossa esiin tuomat huomiot korttelin 1 (Kylpyld) uudisrakentamisen kerroskorkeudesta seka
puistomaisuuden sailyttdmisestd. Kaavaehdotuksessa kylpylan p&arakennus on varustettu sr-1
merkinnalla: rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus [--]. Puinen asuinrakennus on varustettu sr-2 merkinnalla: kulttuurihistoriallisesti arvokas

suojeltava rakennus [--]. Naistd merkinndistd museolla ei ole huomautettavaa.

Korttelin 1 aluemerkintad on muuttunut 1. ehdotusvaiheen SR/s-1 merkinnasta: suojeltujen rakennusten
korttelialue, jota rakennuksineen ja ulkoalueineen tulee k&yttdd ja hoitaa siten, ettd sen
kulttuurihistoriallinen arvo séilyy, muotoon ALY-2/s1: asuin-, liike., toimisto ja yleisten rakennusten
korttelialue, jossa rakennetun ympéristén ominaispiirteet tulee séilyttdd. 2. ehdotusvaiheessa nk.

Kuivahoitorakennukselle ei 1. ehdotuksesta poiketen ole esitetty suojelumerkintaa.

Lisdksi MARY ja RKY alueella seka kansallisen kaupunkipuiston alueella sijaitsee rantamakasiini, joka
rakennettiin satamaan vuosina 1906-07. Makasiinia esitetddn kaavassa suojeltavaksi sr-2

merkinnalla. Tasta museolla ei ole huomautettavaa.

Satama-alueen aluemerkinndksi ehdotetaan LS-1: Satama alue. Alueelle saa rakentaa vesiliikenteen
tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia [--]. Aluemerkinta poikkeaa ensimmaisen vaiheen ehdotuksen
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LS/s-1: Satama-alue, jota rakennuksineen ja ulkoalueineen tulee kayttda ja hoitaa siten, ettd sen
kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvdd rakennettua
kulttuuriympéristéad (RKY 2009, Heinola Perspektiivi). Alueelle saa rakentaa vesiliikenteen tarvitsemia

rakennuksia ja rakennelmia [--].

Museo toteaa, ettei kaavaehdotus sisall6llaan turvaa rakennetun kulttuuriymparistdjen arvojen riittavaa
sailymistéd alueidenkayttdlain § 1 tai § 5, mom. 3 edellyttamalla tavalla aluemerkintéjen ja
kuivahoitolaitoksen merkintdjen osalta (Alueidenkayttolaki 131/1999). Se on nain ollen myds vastoin
valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ja vaarantaa valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston. Se on vastoin Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmia
ja kansallisen kaupunkipuiston perustamisedellytyksida. Kaupunginhallituksen kaupunkipuiston
perustamisen hyvaksymispaatoksessa todetaan, ettd: Entisen kylpyldn tontin (Keskusta-1-5)
asemakaavaa muutettaessa kaavoituksen [dhtbkohdaksi otetaan tontilla olevien rakennusten
séilyttdminen ja siind yhteydesséd médéritetddn kunkin rakennuksen suojeluaste ja -tavoitteet.
Rakennusten séilyttdmisté tukeva lisdrakentaminen on mahdollista. Uudisrakentaminen sopeutetaan
mittakaavaltaan sekd nykyiseen rakennuskantaan ettd viereisiin puistoalueisiin (Maaherranpuisto ja

Kylpylénpuisto).

Kaavan vaikutuksia rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin on tutkittu riittdvan laajasti ja ne ovat
1.:ssé ehdotusvaiheessa huomioitu seka tuotu ilmi riittavalla tavalla, mutta 2.:ssa ehdotusvaiheessa ei
arvojen sdilymistd ole onnistuttu asiaankuuluvasti turvaamaan. Museo huomauttaa, etta
kaavaselostuksessa esiin tuotu pysyvan kayttotarkoituksen puutos ei ole riittdva peruste

kuivahoitorakennuksen suojelumerkinnan puuttumiselle.

Jotta alueen kulttuuriymparistén arvojen sailyminen voidaan alueidenkayttolain yleisten tavoitteiden,
asemakaavan tavoitteiden seka valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti turvata ja

asemakaava nain ollen laatia alueidenkayttélakia (131/1999) noudattaen, edellyttdd museo seuraavaa:

1. Kuivahoitolaitos on varustettava suojelumerkinalld, esim. sr-2: kulttuurihistoriallisesti
arvokas suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvét
korjaus- ja muutostyét eivdt saa heikentédd rakennuksen arvoa tai hévittéd sen
ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostdistéd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto,
tai muulla vastaavalla korjaukset ja muutokset mahdollistavalla vyleisella

rakennussuojelumerkinnalla.

2. Korttelin 1 (Kylpyld) aluemerkintdd ALY-s1 on suojelun osalta tdsmennettava.
Merkinnan sisaltdd tulee yleisten alueen kayttda ohjaavan tekstin osalta tdydentaa
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seuraavasti: Asuin-, liike-, toimisto ja yleisten rakennusten korttelialue, jolla ympéristé
ja olemassa olevat rakennukset séilytetdédn. Rakennuksia ja ulkoalueita tulee kayttaéa
Ja hoitaa siten, etté sen kulttuurihistoriallinen arvo séilyy. Alue on osa valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY2009, Heinola Perspektiivi). Alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa tai muuttaa niin, etté niiden kulttuurihistoriallinen arvo
heikkenee. Korjaustbiden seké kéyttétarkoitus- ja muiden muutosten suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa
koskevan pd&étéksen antamista [--]. Muista aluemerkinndn rakentamista

yksityiskohtaisemmin ohjaavista teksteistd museolla ei ole huomautettavaa.

Sataman alue tulee varustaa merkinnalla, jossa ymparisté sailytetdan, esim. LS-s7:
Satama-alue, jota rakennuksineen ja ulkoalueineen tulee kayttéa ja hoitaa siten, ettéa
sen kulttuurihistoriallinen arvo séilyy. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvééa
rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY 2009, Heinola Perspektiivi). Alueelle saa
rakentaa vesiliikenteen tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia kuten esim. varastoja,
kuormauslaitteita, laiturirakennelmia, polttoaineen jakeluaseman seké ravitsemukseen

ja veneilyyn liittyvié liiketiloja.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Museo pyytda hyvaksytyn kaavan

valitusoikeuksineen tiedoksi.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen

arkeologi

rakennustutkija

Kimmo Kyllénen

Sanni Hujanen

Viitteet: Aluiedenkayttolaki 132/1999. Annettu Helsingissa 5.2.1999.

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Annettu Helsingissa

14.12.201

7.

Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus
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