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Asia: Asemakaavamuutos A-2859, Katajakatu 5 ja 7 Kivimaa, Lahti, asemakaavaehdotus
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Lahden kaupunki on pyytanyt lausuntoa asemakaavamuutoksen A-2859 Katajakatu 5 ja 7
ehdotusvaiheen aineistosta. Asemakaavamuutos koskee Kivimaan (6.) kaupunginosan korttelin 6138
tontteja 1 ja 2. Alue ja sen viisi 8-kerroksista asuinkerrostaloa rajautuvat paaosin luonnontilassa
sailytettdvaan puistoalueeseen. Lounaassa suunnittelualue rajautuu kahteen Katajakadun vastaavaan
8-kerroksiseen asuintaloon. Suunnittelualueen etaisyys Lahden torilta on noin 1,6 km.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,3 ha. Museo on lausunut asemakaavan luonnosvaiheesta
16.10.2025 paivatyssa lausunnossaan (D/3517/12.03.02.03/2025).

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd asemakaavamuutoksen

ehdotusvaiheen aineistosta pyydettyna lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté
Viitaten 16.10.2025 antamaansa lausuntoon, museo toteaa, ettei hankkeelle ole esteitd arkeologisen

kulttuuriperinnén osalta.
Rakennettu kulttuuriperinté ja maisema

Museo viittaa 16.10.2025 paivattyyn luonnosvaiheen lausuntoonsa (D/3517/12.03.02.03/2025), jossa

todetaan seuraavaa:

Kohteena oleva kaava-alue, Katajakatu 5 ja 7, on todettu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun
kulttuuriympéristén kohteeksi Lahden yleiskaavaan (Y-205) liittyvissd inventoinneissa. (Lahden
pdivitysinventointi, Ramboll 2024) Katajakatu on siten kohteena yleiskaavan oikeusvaikutteisella
kartalla 2. Kulttuuriympéristé. Sitd koskee mdéérdys: ’Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ympéristé6n tai sen ldheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoa
kunnioittaen ja ominaispiirteitd vaalien.” Katajakatu 5:st& on laadittu vuonna 2023
rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit Latva & Vaara Oy). Selvityksessé sivutaan my6s kaava-alueella

olevaa Katajakatu 7:n kerrostaloa.

Lahden yleiskaavaan (Y-205) tehdyssé pdivitysinventoinnissa 2024 aluetta on arvotettu seuraavasti:
“Katajakadun varteen kaavoitettiin pieni kerrostaloalue puolikunnallisille asuintaloille vuonna 1966.
Kaupungin tukema asuntotuotanto oli Lahdessa hyvin pient&, paljon véhdisempéaé kuin kaupungeissa
yleensé. Vuosien 1964 ja 1968 vélilld kaupunki rahoitti ainoastaan kolmisen prosenttia koko
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asuntotuotannosta. Katajakadun asuintalot ovat suuri poikkeus ajan rakentamisessa.” Inventoinnissa
alueella on tunnistettu olevan erityisesti historiallisia/yhteiskunnallisia sekd rakennushistoriallisia
arvoja, jotka liittyvét historialliseen tyypillisyyteen, edustavuuteen, alkuperéisyyteen ja historialliseen

todistusvoimaisuuteen.

Rakennukset edustavat modernia arkkitehtuuria, rakentamisajalleen tyypillisi& rakennustapoja ja
materiaaleja sekd ovat arkkitehtuuriltaan edustavia aikansa kuvia. Siitd huolimatta, ettd modernin
arkkitehtuurin arvostus on paikoin heikkoa ja arvot heikosti tunnistettuja seké aikalaisarkkitehtuuri osin
vallitsevien kauneuskéasitysten vastaista, on moderni arkkitehtuuri merkittdvd osa suomalaista

rakennusperintda.

Museo toteaa luonnosvaiheen lausunnossaan Katajakatu 5 ja 7 rakennuksilla olevan historiallisten ja
rakennushistoriallisten arvojen lisdksi maisemallisia arvoja. Lisdksi museo toteaa harvinaisuuden

olevan yksi arvoperuste, silla Lahdessa kunnallinen sosiaalinen asuntotuotanto on ollut vahaista.

Ehdotusvaiheen kaava ei olennaisesti poikkea luonnosvaiheessa esitetystd. Asemakaavan muutoksen
my6ta jokaiselle kerrostalolle muodostuu oma tontti. Suunnittelualueen keskelle muodostuu yhteinen
AH-1 leikkialue. Kerrostalotonttien suurin sallittu kerroskorkeus on 8-9. Yhdeksénteen kerrokseen
sallitaan iv-koneen sekad yhteistilojen sijoittelu. Esitetty rakennusoikeus on 2600 kem?2.
Kerrostalopihoille on osoitettu merkinta is/s: Alueen osa, jolla luonnonvaraisen puuston ja muun
kasvillisuuden ja sen kasvuedellytysten séilyminen on varmistettava seké rakentamisen yhteydesséd

ettéd sen jélkeen, méntyjen kaatamisesta edellytet&dédn maisematyélupaa.

Asemakaavaselostuksen vaikutusten arviointin on museon luonnosvaiheen lausunnossa esitetyn
vaatimuksen mukaisesti lisatty maisemalliset seka ilmastovaikutukset, mutta vaikutusten arviointi
rakennetun kulttuuriymparistén osalta on yha hyvin puutteellinen. Mikali kaavaratkaisuksi valitaan
esitetty vaihtoehto, jossa nykyiset rakennukset on mahdollista purkaa, tulee se ottaa huomioon myos

kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon tulevissa vaikutuksissa.

Alueidenkayttolaissa kaavoituksen tavoitteiksi on maaritelty mm. rakennetun ymparistén kauneuden ja
kulttuuriarvojen vaaliminen (Alueidenkayttdlaki 132/1999, §5, 3. mom). Edelld esitetyin perustein
museo ei puolla esitettyd kaavaluonnosta, silld se ei turvaa paikallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistdon sailymistd, eikd nain ollen noudata alueidenkayttdlain 5. ja 42. §:4a seka
rakentamislain 5. §: 4. momenttia, Museo edellyttda seuraavaa:
1. Kerrostalojen sailyttaminen erilaisilla kaavavaihtoehdoilla on tutkittava ensisijaisena
vaihtoehtona, esimerkiksi rakennusalueen viela tiukemmalla rajaamisella, aluesuojelumerkinnalla,
suojelumerkinnalla tai rakennuksille osoitetulla /s merkinnalla.
2. Vaikutusten arviointia tulee tdydentaa rakennetun kulttuuriymparistdn osalta niin, etta kasitellaan
suunnitelman vaikutus rakennettuun kulttuuriympéaristéén, esimerkiksi aluerakentamisen

tunnuspiirteisiin seka rakennusten historiallisiin ja rakennushistoriallisiin arvoihin.
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